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L'ART DE CONSTRUIRE Immeuble de bureaux / Gare de Vénissieux (69)




LE MIROIR

L'Art De Construire réalise un immeuble de bureaux au coeur
du Centre Ville de Vénissieux (69), a proximité immédiate de
la Gare multimodale (SNCF/Tramway/Métro/Bus) et a la sortie

du TRAMWAY T4.

Les 5 700 m> de surface plancher de
I'immeuble LE MIROIR accueillent vos
activités tertiaires et commerciales.

Des surfaces disponibles a la vente ou a la
location. Plateaux de 150 a 700m>.

Un emplacement stratégique et qualitatif

au carrefour des grands axes de
communication (A6/ A7/ A43/ Périphérique/
Tram/ Métro/ Bus...) et a proximité
immédiate du centre ville et de ses
commerces.

Un immeuble de bureaux R+4 certifié
RT 2012.
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Le Miroir au carrefour des grands axes
de communication

Le secteur du Boulevard périphérique Laurent Bonnevay est
aujourd’hui percu par chacun comme un vecteur essentiel

de développement économique et participant a Iattrait
de I'agglomération.

Les grands projets du Puisoz, de Carrefour Property, du poéle
automobile, du stade du LOU, mais aussi le nombre toujours
croissant de logements neufs livrés sur Vénissieux sont autant
de preuves du dynamisme réel et du potentiel de la Porte du
Sud de Lyon. Le batiment LE MIROIR répond aux demandes
des entreprises locales et extérieures, toutes convaincues que
la zone Bonnevay/ Vénissieux constitue un nouvelle polarité

d’agglomération.

Une gare multimodale au service du développement
économique de Vénissieux

Vénissieux, 3éme ville du département
aprés Lyon et Villeurbanne dispose d'une
gare multimodale qui regroupe les TER

A l'instar de ses deux gares complémentaires,
Part Dieu et Perrache, qui ont vu leur
environnement proche totalement transformé

2{ . o o Era "
régionaux, la ligne de tramway T4, la et valorisé, la Gare de Vénissieux est "&1 " Sl
ligne D du métro et des lignes de bus. Cet aujourd’hui un outil essentiel pour les ———— T &” -
équipement tres fréquenté, adossé a un acteurs économiques, mais aussi pour les | .

parking relais conséquent, permet de
présager le potentiel de développement
économique du quartier.

habitants chaque année plus nombreux.

A 500 métres de l'opération LE MIROIR, soit
un arrét de tramway, constitue I'un des
éléments de I'attractivité de Vénissieux.
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Une situation
stratégique

Centre ville de Vénissieux mssssmm A 43 Lyon Grenoble/ Chambéry
et commerces

== wm A7 Llyon/Marseille

Terrain + arrét de Tramway T4 —~__ Périphérique Laurent Bonnevay

Gare SNCF/ Métro ligne D/ e o o o o Boulevard Urbain Sud
Bus/ Tram T4
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Boulevard Ambroise CROIZAT - Arrét Tram Croizat / Bert
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Rue Paul BERT

i
.IIIIIII

| T

ol I ’/','::,',,:"”l,l",
& ] H '"""", a

==

N
(I /

[177
@ity

COMMUN

LOT B02

Plan RDC

Activités commerciales
et de restauration

Surfaces
destinées a

la restauration
avec acces
terrasses sur

cour intérieure




confirmée

onction des résultats des

calculs thermiques permettant
de respecter la RT 2012.

> Structure

Pour répondre a la modularité
des espaces, une trame de 54 m
réguliére est mise en place g
tous les nivea

toute

Boulevard Ambroise CROIZAT - Arrét Tram Croizat / Bert

Rue Paul BERT
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Limite projet

CE DOCUMENT EST UN PLAN DETUDE

Architecte : FrancQissRINERO
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Plan R+2
Activitées tertiaires

Boulevard Ambroise CROIZAT - Arrét Tram Croizat / Bert

Rue Paul BERT
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LOT B21

,‘ Limite projet

CE DOCUMENT EST UN PLAN DETUDE

> Sécurité

Il est prévu des interphones sur les entrées du
batiment en liaison avec les attentes laissées
libre a chaque étage. L'accés personnel se fera
par lecteur de badge sur les entrées.

L'acces au sous-sol sera lui aussi sécurisé.
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Architecte : Fra nm

> Chauffage et Rafraichissement

Les bureaux seront chauffés et rafraichis par
des unités extérieures de type pompe a chaleur
air/eau alimentant des unités de traitement d'air
dotées de batteries électriques additionnelles
positionnées en faux plafond.



Plan R+3
Activites tertiaires

Boulevard Ambroise CROIZAT - Arrét Tram Croizat / Bert

Rue Paul BERT
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LOT B31

> Ventilation

F AT

5 == Lensemble des batiments est équipé d'une
SANITAIRES L COMMUNS . .
COMMUNSS < BATB ventilation double flux.

Lensemble aéraulique permet de gérer une
sur-ventilation nocturne en été pour limiter les
apports frigorifiques.

Les sanitaires sont équipés de ventilation
simple / flux spécifique.

T \&

> Ascenseurs

Deux ascenseurs par batiment sont prévus a

lI'usage du personnel et pour la desserte de la
salle évenementielle. Les utilisateurs recevant
du public disposeront d’ascenseurs privés (hors
personnel) afin de scinder les flux de circulation.

rancois PINERO



> Finitions intérieures

+ Hall:

Les finitions des halls, selon
I'étude de l'architecte, seront
en harmonie avec l'image
qualitative des facades.

o Plateaux de bureaux:

Les plateaux de bureaux sont
livrés avec de la moquette en
dalles antistatiques plombantes
50x50.

Les plafonds des b
seront com

Plan R+4
Activités tertiaires et
salle evenementielle

Boulevard Ambroise CROIZAT - Arrét Tram Croizat / Bert

Rue Paul BERT
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Plan Sous-Sol
Niveau 1

stationnement
en sous sol

Soit un total de
66 places de
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Plan Sous-sol
Niveau 2



Tableau

des surfaces

1 RDC - Commerces

Lot AO1 Lot BO1

Lot AD2 189,43 Lot BO2 154,89
Lot AD3 214,38
Communs 100,88 Communs 87,20
TOTAL 730,48 TOTAL 472,98
Terrasse 1 127,43 4 R+3- Tertiaire
Lot A31 755,40 Lot B11 422,57
2 R+1- Tertiaire Lot A32 87,23
BatimentA | Sufaceenm’ | Batiments | Surfaceenm’ | Communs 58,36 Communs 50,41
Lot A1 712,60 Lot B11 422,57 B —— — o
Communs 101,16 Communs 5041
TOTAL 813,76 TOTAL 472,98

R+4- Salle événementielle / Tertiaire

R+2- Tertiaire

Lot A1

Lot B11

422,57

Lot A42 124,31

Lot A21 668,17 Lot B11 422,57

Communs 58,36 Communs 5041

Lot A22 87,23

TOTAL 658,55 TOTAL 472,98

Communs 58,36 Communs 50,41

Terrasse Ad1 175,15

TOTAL 813,76 TOTAL 472,98
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DTERIE - Direction artistique : Agence ART2COM - Architecte : Frangois PINERO.

PROMOTEUR CONSTRUCTEUR

L'ART DE CONSTRUIRE
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